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Обоснование проекта

Проект межевания территории подготовлен в соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса РФ и Постановлением Администрации города Кургана от 24.10.2016г. № 7631  «О подготовке документации по проекту планировки территории, ограниченной улицами 9 Января, Сергея Васильева,  Тобольная, Пушкина».
В соответствии с данным проектом межевания территории в целях устранения изломанности границ земельных участков при перераспределении учтенных земельных участков с кадастровыми номерами 45:25:070208:44 (площадью 2159 кв.м) и 45:25:070208:21 (площадью 1261 кв.м), находящихся в общей долевой собственности, с землями государственной или муниципальной собственности, образуются новые земельные участки:

1) с условным кадастровым номером 45:25:070208:ЗУ1 - Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

2)  с условным кадастровым номером 45:25:070208:ЗУ2 -  Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

3) с условным кадастровым номером 45:25:070208:ЗУ3 - Дошкольное, начальное и среднее общее образование
4) с условным кадастровым номером 45:25:070208:ЗУ4 - Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

Согласно подпункту 2 п.1 ст.39.28 Земельного Кодекса Российской Федерации  перераспределение таких земель и (или) земельных участков допускается в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.

В соответствии с Градостроительным регламентом  «Правил землепользования и застройки города Кургана», проектируемая территория  расположена  в территориальной зоне Ж5 - зона застройки жилыми домами повышенной этажности.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков:
1) с условным кадастровым номером 45:25:070208:ЗУ1 - Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

2)  с условным кадастровым номером 45:25:070208:ЗУ2 -  Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

3) с условным кадастровым номером 45:25:070208:ЗУ3 - Дошкольное, начальное и среднее общее образование

4) с условным кадастровым номером 45:25:070208:ЗУ4 - Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
Для данной территориальной зоны предусмотрены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства с разрешенным использованием земельных участков «Многоквартирные жилые дома выше 12 этажей»
Минимальные размеры земельного участка – 1000 кв. м.

Максимальные размеры земельного участка не установлены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Минимальное расстояние от красной линии улиц до объекта – 5 м.

Минимальное расстояние от красной линии проездов до объекта – 3 м.
В условиях сложившейся застройки допускается размещение многоквартирных жилых домов по красной линии улиц.

Минимальное количество этажей – 12 (включая мансардный).

Предельное количество этажей – 25 (включая мансардный).

Максимальный процент застройки земельного участка – 45.
     При перераспределении учтенного земельного участка с кадастровым номером 45:25:070208:21 площадь перераспределяемой территории кадастрового квартала составляет 1029 кв. м., что больше минимального размера земельного участка с разрешенным использованием «Многоквартирные жилые дома выше 12 этажей». Но на данной части территории кадастрового квартала не может быть сформирован новый отдельный земельный участок для строительства многоквартирного жилого дома выше 12 этажей, как это предусмотрено Градостроительным регламентом  «Правил землепользования  и застройки города Кургана». Поэтому возможно в результате перераспределения этой части кадастрового квартала с земельным участком с кадастровым номером 45:25:070208:21 образование нового земельного участка с условным кадастровым номером  45:25:070208:ЗУ2  площадью 2440 кв.м.  
Данным проектом межевания территории предусмотрено формирование 2 земельных участков, не препятствующих сквозному движению автотранспорта в 2 направлениях от ул. Тобольной до ул. 9 Января.  
Площади земельных участков, образуемых в соответствии с проектом межевания,  составляют:   
45:25:070208:ЗУ1 - 1927   кв. м;  
45:25:070208:ЗУ2 - 2440  кв. м.

Адрес / иное описание местоположения земельного участка: Российская Федерация, Курганская область, г. Курган, ул. Сергея Васильева, 30.
Кроме того, для перспективного развития территории квартала проектом межевания территории дополнительно предусматривается образование 2 земельных участков:

45:25:070208:ЗУ3 - 7234   кв. м;  
Адрес / иное описание местоположения земельного участка: Российская Федерация, Курганская область, г. Курган, ул.Пушкина.

45:25:070208:ЗУ4 - 2258   кв. м;  

Адрес / иное описание местоположения земельного участка: Российская Федерация, Курганская область, г.Курган, ул. Пушкина,  71.
	Заказчик:   Товарищество собственников жилья «Ул. Сергея Васильева, дом 30»

	Исполнитель: ООО «Фирма «РЕСТ»

Кадастровый инженер
	
	
	Соколова Е. В.

	Лист 9       Листов    15
	Подпись
	Дата
	«___»____2018 г.


	   Образование земельного участка 45:25:070208:ЗУ3  предусматрива-ется в 2 этапа:

 - 1 этап – образование земельного участка из земель государственной и муниципальной собственности площадью 3843 м2 (вид разрешенного использования -  Дошкольное, начальное и среднее общее образование);

  - 2 этап – перераспределение существующих земельных участков с кадастровыми номерами  45:25:070208:59, 45:25:070208:62, 45:25:070208:69, 45:25:070208:71, 45:25:070208:2296, 45:25:070208:2330 с земельным участком, образованным из земель государственной и муниципальной собственности площадью 3843 м2 (вид разрешенного использования -  Дошкольное, начальное и среднее общее образование).
Протокол образования земельных участков



	1. Исходные земельные участки, земли госсобственности

	№ 
п/п
	Кадастровый номер земельного участка (номер кадастрового квартала)
	Категория земель
	Площадь,             кв. м.
	Разрешенное использование
	Вид права

	
	
	
	
	
	

	1
	45:25:070208:44
	Земли населенных пунктов
	2159
	Для использования в целях размещения площадок для игр детей, отдыха взрослых и занятий физкультурой с правом использования участка для складирования 
	собственность

	2
	45:25:070208:21
	Земли населенных пунктов
	1261
	Для строительства и эксплуатации многоэтажного жилого дома
	собственность

	3
	45:25:070208
	Земли населенных пунктов
	-
	-
	земли государст-венной собствен-ности
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	2. Раздел исходных земельных участков на части и образование частей из земель госсобственности

	№ 
п/п
	Кадастровый номер земельного участка (номер кадастрового квартала)
	Количество образуемых частей
	Обозначение образуемых частей
	Площадь образуемых частей, кв.м.

	
	
	
	
	

	1
	45:25:070208:44
	1
	:44/п1
	1705

	2
	45:25:070208:44
	1
	:44/п2
	305

	3
	45:25:070208:44
	1
	:44/п3
	150

	4
	45:25:070208:21
	1
	:21/п1
	1261

	5
	45:25:040104
	1
	:Т/п1
	133

	6
	45:25:040104
	1
	:Т/п2
	89

	7
	45:25:040104
	1
	:Т/п3
	1029


	3. Образование земельных участков путем объединения частей

	№ 
п/п
	Обозначение образуемого земельного участка
	Состав образуемого земельного участка
	Площади частей земельных участков и территорий, включаемых в состав образуемых земельных участков
	Разрешенное использование образуемых земельных участков

	
	
	
	
	

	1
	45:25:040104:ЗУ1
	:44/п1+:Т/п1++:Т/п
	1705+133+89=1927
	Для использования в целях размещения площадок для игр детей, отдыха взрослых и занятий физкультурой с правом использования участка для складирования

	2
	45:25:040104:ЗУ2
	:21/п1+:44/п3+:Т/п3
	1261+150+1029 =2440
	Для строительства и эксплуатации многоэтажного жилого дома
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Характеристики земельных участков
Система координат    СК г. Кургана
Обозначение земельного участка                     45:25:070208:ЗУ1
Площадь земельного участка                            1927  кв. м. 

	N n/n
	Обозначение характерной 
точки границы
	Х
	У

	1
	н1
	-481.18
	-1123.61

	2
	1
	-475.5
	-1117

	3
	2
	-430.5
	-1064

	4
	3
	-418.5
	-1050

	5
	н2
	-416.33
	-1047.45

	6
	н3
	-418.75
	-1045.32

	7
	н4
	-427.28
	-1038.34

	8
	н5
	-432.25
	-1034.66

	9
	5
	-445.5
	-1051

	10
	6
	-468.5
	-1079

	11
	7
	-490.5
	-1104

	12
	н6
	-489.2
	-1116.8

	13
	н1
	-481.18
	-1123.61


Обозначение земельного участка                     45:25:070208:ЗУ2 

Площадь земельного участка                            2440 кв. м. 

	N n/n
	Обозначение характерной 
точки границы
	Х
	У

	1
	н7
	-491.63
	-1092.8

	2
	н8
	-478.77
	-1077.62

	3
	н9
	-476.34
	-1074.76

	4
	н10
	-451.97
	-1045.99

	5
	11
	-455.07
	-1043.59

	6
	12
	-476.16
	-1026.72

	7
	13
	-477.73
	-1028.23

	8
	14
	-481.32
	-1025.2

	9
	15
	-485.55
	-1028.14

	10
	16
	-489.36
	-1024.95

	11
	н11
	-489.97
	-1023.84

	12
	н12
	-491.28
	-1022.92

	13
	н13
	-492.36
	-1022.12

	14
	н14
	-514.28
	-1046.97

	15
	н15
	-523.41
	-1038.91

	16
	н16
	-525.49
	-1041.89

	17
	н17
	-527.88
	-1044.93

	18
	н18
	-495.79
	-1071.98

	19
	н19
	-504.27
	-1082.2

	20
	н7
	-491.63
	-1092.8


Обозначение земельного участка                     45:25:070208:ЗУ3 

Площадь земельного участка                           7234 кв. м. 
из них: площадь из земель государственной или муниципальной собственности – 3843 кв.м.

	N n/n
	Обозначение характерной 

	Х
	У

	1
	н23
	-644.80
	-1175.74

	2
	н24
	-623.41
	-1194.66

	3
	н25
	-618.46
	-1198.73

	4
	н26
	-616.98
	-1199.87

	5
	н27
	-607.47
	-1188.76

	6
	н28
	-548.39
	-1118.10

	7
	н29
	-600.33
	-1074.41

	8
	н30
	-614.36
	-1091.09

	9
	н31
	-632.98
	-1113.21

	10
	н32
	-638.93
	-1120.28

	11
	н33
	-653.95
	-1138.14

	12
	н34
	-660.09
	-1145.43

	13
	н35
	-661.16
	-1144.56

	14
	н36
	-669.08
	-1153.33

	15
	н23
	-644.80
	-1175.74


Обозначение земельного участка                     45:25:070208:ЗУ4 

Площадь земельного участка                           2258 кв. м. 

	N n/n
	Обозначение характерной 
точки границы
	Х
	У

	1
	н37
	-553.56
	-1023.38

	2
	н38
	-571.72
	-1045.33

	3
	н39
	-514.20
	-1093.84

	4
	н40
	-495.73
	-1071.91

	5
	н17
	-527.88
	-1044.93

	6
	н16
	-525.49
	-1041.89

	7
	н41
	-552.02
	-1021.57

	8
	н37
	-553.56
	-1023.38


Сведения об обеспечении проезда/прохода к образуемому земельному участку: Земли общего пользования

Сведения о расположении объектов капитального строительства на образуемом земельном участке: 
45:25:070208:ЗУ1 – 45:25:070208:2316, сооружение трубопроводного транспорта  (г. Курган, по ул. С. Васильева, 30, от дома до места присоединения к сети в районе жилого дома №9 по ул. С. Васильева);
45:25:070208:ЗУ2 – 45:25:070208:2320, сооружение трубопроводного транспорта (г. Курган, по ул. С. Васильева, 30, от дома до канализационного колодца в районе дома № 73 по ул. Пушкина); 45:25:070208:152 – здание (многоквартирный дом, г. Курган, ул. С. Васильева, д.30).
45:25:070208:ЗУ3 -  информация в ЕГРН отсутствует
45:25:070208:ЗУ4 -  информация в ЕГРН отсутствует
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Красные линии

Границы красных линий установлены проектом планировки территории. 
Каталог координат красных линий
	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	-389.49
	-972.58

	2
	-400.02
	-962.27

	3
	-431.64
	-934.68

	4
	-428.65
	-931.10

	5
	-487.92
	-881.93

	6
	-506.93
	-903.95

	7
	-578.30
	-987.14

	8
	-630.96
	-1048.67

	9
	-691.00
	-1120.12

	10
	-746.96
	-1187.25

	11
	-754.65
	-1198.73

	12
	-762.95
	-1208.65

	13
	-780.53
	-1292.75

	14
	-774.82
	-1294.82

	15
	-776.10
	-1301.08

	16
	-781.58
	-1327.08

	17
	-762.44
	-1330.63

	18
	-761.35
	-1324.73

	19
	-695.35
	-1337.46

	20
	-680.70
	-1322.18

	21
	-633.51
	-1268.44

	22
	-583.59
	-1208.48

	23
	-521.51
	-1135.54

	24
	-491.63
	-1092.80

	25
	-451.97
	-1045.99

	26
	-407.66
	-995.51

	27
	-398.85
	-983.55

	1
	-389.49
	-972.58
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